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Generel orientering

Dette lokalplanforslag er udarbejdet af Gribskov Kommune i samarbejde med Skanlux.

Lokalplanforslaget er godkendt til offentlig fremlaeggelse af Gribskov Byrad den xxxx.2015 og offentliggjort pa
kommunens hjemmeside www.gribskov.dk/hgring den XXXX.201X.

Lokalplanforslaget er fremlagt offentligt i perioden fra den XXXX.201X til den XXXX.201X.
Indsigelser og bemeerkninger til forslaget skal veere modtaget den XXXX.201X inden kl. 12.00.
Indsigelser og bemeerkninger sendes til:

Plan- og Miljgudvalget pa:
tms@gqribskov.dk

eller

Gribskov Kommune
Radhusvej 3
3200 Helsinge



Forslag til Lokalplan 555.06 for Sommerhusomradet syd for Strandhgjgard
ved Vejby Strand

Redeggarelse

Lokalplanens baggrund og formal

‘Landsplandirektiv for sommerhusgrunde i kystnaerhedszonen i landscentrene og deres oplande' fra 2010 giver
Gribskov Kommune mulighed for, som ét af de f& omrader i Danmark' at udbygge nyt sommerhusomrade.
Direktivet giver mulighed for en udbygning af sommerhusomradet Syd for Strandhgjgard med 20 ejendomme,
hvor det samtidig skal sikres at der sikrer at placering og udformning bliver tilpasset de landskabelige veerdier,
samt at der etableres stiadgang ad mindre befeerdede veje og stier fra det nye sommerhusomrade til kysten.

Lokalplanomradet indgar som en mindre udbygning bag et eksisterende stgrre sommerhusomrade ved Vejby
Strand.

Der er i Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune redegjort for at der i lokaplanomradet skal lsegges seerlig
veegt pa at den nye bebyggelse tilpasser sig det omkringliggende sommerhusomrades saerkende, den
landskabelige sammenhaeng, baeredygtige tiltag samt at der klimatilpasset, idet dele er omradet er risikoomrade.
Der er i lokalplanforslaget indarbejdet flere forskellige baeredygtige tiltag i fht. arkitekturen og de ubebyggede
arealer.

Det er lokalplanforslagets formal at udvikle et nyt sommerhusomréade med 20 grunde, med respekt for det
omgivende landskab og eksisterende tilstadende sommerhusomrade, at der indarbejdes tiltag for beeredygtighed
og at der indarbejdes tiltag for handtering af risici i forbindelse med ekstremregn.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, men vil ved Byradets endelige vedtagelse overga til
sommerhusomrade.

Lokalplanomradets beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger p& afgreensningen af det udbyggede sommerhusbeelte langs den nordsjaellandske
kyststraekning. Omradet ligger nord for Vejby imellem Tisvildeleje og Rageleje og udger ca. 4,4ha.
Sommerhusbeeltet streekker sig ca. 1 km. ind i landet. Kystlandskabet syd for sommerhusomradet er preeget af
det &bne agerland nord for Vejby. Mod @st mellem Vejby Strand og Rageleje har istidens smeltevandstrgmme
udformet en reekke dybe klgfter og stejle bakker ved Hanebjerg. Mod sydvest ligger Unnerup Mose og
sandflugtsomraderne ved Tisvilde Hegn. Landskabet mod syd og vest er karakteriseret af flere stengrave og af
hgjgrupper fra bronzealderen.

Lokalplanomradet ligger pa et mod gst skranende plateau. Omradet greenser mod nord og nordvest til de
eksisterende sommerhusomrader og ligger i forhold til Meelkevejen mod nord lavt i terraenet. Mod syd skraner
terreenet ned mod Salgardshgijvej og landbrugslandet nord for Vejby. Pa en del af omradet er tidligere gravet grus
og der er efterfglgende ikke sket nogen stgrre retablering til oprindeligt terreen.

Indenfor lokalplanomradet ligger en eksisterende helarsbebyggelse med tilhgrende autovaerksted.




Lokalplanens indhold
Anvendelse

Sommerhusudstykningerne ma ikke anvendes til helarsbeboelse og der ma ikke udgves erhverv pa
ejendommene.

Eksisterende bebyggelse pa matrikel 14bh kan fortsat bibeholde status som helérsbeboelse,samt bibeholde
godkendte autoveerksted safremt det overholder altid geeldende miljgkrav.

Principper for udstykning

Lokalplanomradet giver mulighed for 20 udstykninger med hvert ét sommerhus. Hver grund har en
minimumsstarrelse pa 1200m2 som kan befeestes med op til 20%, hvoraf sommerhuset kan udgere de 15%.
Hermed sikres en stor del af det samlede sommerhusomrades kendetegn med lys, luft og grenne arealer.

Trafik og parkering

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via Ragelejevej. Veje skal udfares med grusbefaestede kgrebanearealer
0g graesrabatter med tre meters bredde, hvor der er mulighed for etablering af regnvandsopsamling og feerden
for de blgde trafikanter.

Vejbredden er 7m. Vejen er kurvet som et led i den samlede plans variation og sommerhuskarakter.
Der udferes en stiforbindelse til Maelkevejen nord for omradet, hvorfra der er adgang til stranden.

Der skal etableres mulighed for parkering p& den enkelte matrikel.

Bebyggelsen

Bygningernes facader skal holdes i tree eller treelignende materialer i mgrke farver. Tagene skal veere marke eller
konstrueret som levende grgnne tage. Vinduer, dgre og andre bygningsmeessige detaljer skal veere i lyse farver,
for at give bygningerne kontrast og variation mellem hinanden.

I lokalplanomradet skal der sikres en variation i bebyggelsen. Dette sker gennem en ensartet arkitektur og
bygningsmasse, hvor de bygningsmaessige detaljer, forskudte facadelinjer og vejens kurver er med til at danne
variationen.

Der skal bygges i minimum gulvkote 14.50 for at sikre sommerhusene ved ekstremregnhaendelser.

Bebyggelsen er nord-sydvendt, pa neer pa en matrikel, der ikke giver mulighed for det, séledes at lysindfald
optimeres og energitiltag som eksempelvis solcelleanlaeg naturligt kan integreres i bebyggelsen med optimal
udnyttelse.

Landskab

Der er store niveauspring i landskabet pa lokalplanomradet og i de lavest liggende dele er der risiko for
oversvemmelse ved nedbgr og ekstremregnhaendelser. For at sikre optimal handtering af regnvandet uden at ga
pa kompromis med det naturligere terraen, skal terreenregulering i risikoomraderne handteres indenfor markerede
felter i kortbilag 4.

Beplantning

Hegn i skel skal udfgres som levende hegn, hvor der er mulighed for at opfare tradhegn pa indvendig side i en
hgjde af 1,2m. Der er mulighed for at opsaette laehegn ved terrasser i en hgjde pa 1,2 m.

I lokalplanomradet etableres regnvandsgrafter og -bede som anleeg for regnvandsopsamling og handtering. Her
skal beplantningen kunne handtere bade perioder med tarke og perioder med oversvgmmelse. Der ma ikke
beplantes med invasive arter i omradet jvf. Naturstyrelsens invasive artsliste.



Klimatilpasning

Lokalplanomradet er udpeget i Kommuneplan 2013-25 som risikoomrade for oversvgmmelse. Derfor er der i
lokalplanforslaget indarbejdet lasninger for handtering af almindelige regnvandshzendelser og
ekstremregnhaendelser. Al regnvand skal handteres pa lokalplanomradet. For at dette kan opfyldes er der
indarbejdet fglgende tiltag:

. Der méa p& den enkelte ejendom kun befeestes med 20% af hele grundarealet inkl. de max. 15%
til bebyggelse.

. Afvanding af tagvand sker til faskiner, med mulighed for overlgb til regnbede i tilfaelde af
ekstremregn.

. Der anleegges regnbede og nedsivningsgrafter dimensioneret ud fra en arsnedbar pa 650 mm
svarende til en gentagelsesperiode for oversvammelse pa 5 ar.

. Regnbede placeres pa enkelte matrikler.

. Nedsivningsgrafter er placeret ved vejrabatter og i skel mellem enkelte matrikler

. Der kan afledes regnvand fra flere matrikler til regnbede og grafter pa lokalplanomradet.

. Gulvkote i bebyggelsen udfares i en hgjde bestemt ud fra en oversvemmelsesperiode pa 100 ar

med ekstremregn pa 93 mm i 4 timer. Det svarer til en minimums gulvkote pa 14.50



Forhold til anden planleegning

Fingerplan 2013 og Landsplandirektiv for sommerhusgrunde i kystnaerhedszonen i landscentrene og
deres oplande

Miljgministeriets 'Landsplandirektiv for sommerhusgrunde i kystneerhedszonen i landsdelcentrene og deres
oplande' fra oktober 2010 muligggr en mindre udvidelse af sommerhusomradet i Vejby Strand i Gribskov
Kommune idet, den vurderes at vaere af mindre karakter i et i gvrigt neesten udbygget sommerhusomrade. Der er
i direktivet beskrevet at omradet maksimalt ma udbygges med 20 sommerhusgrunde

Kommuneplan 2013-25

Lokalplanomradet er i dag beliggende i landzone, men ved Byradets vedtagelse af naerveerende lokalplan
overgar lokalplanomradet til sommerhusomrade. Kommuneplanens retningslinier beskriver, at omradet ma
bebygges med kun 1 ejendom pr. grund med en bebyggelsesprocent, der fglger geeldende bygningsreglement.
Minimum grundstarrelse er fastsat til 1200 m?, og der ma kun bygges i én etage.

Omradets overordnede karakter skal tilsvare de omkringliggende sommerhusomréders saerkende med
individuelle sommerhuse omgivet af levende hegn og smalle veje uden gadebelysning og med rabatter.

Omradet skal udvikles under hensyntagen til den landskabelige sammenhaeng, eventuelt ved friholdelse af kiler
mod det &bne land eller ved valg af type af beplantning.

Tiltag for beeredygtighed skal indarbejdes i den videre planlaagning for omradet, herunder overvejelser om
optimering af bygningernes energiforbrug ved valg af placering og orientering af bygninger.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune.

Servitutter
Inden for lokalplanomradet kan der findes forskellige servitutter.
Servitutter er tinglyst pa de enkelte ejendomme, og fremgar af ejendommens blad i tingbogen.

Der kan dels veere offentligretlige servitutter, der er oprettet af en offentlig myndighed om f.eks. vejbyggelinjer og
fredninger. Sadanne servitutter bergres normalt ikke af lokalplanen.

Der kan ogsa vaere private servitutter. Enten tilstandsservitutter, der foreskriver en bestemt tilstand
(grundstgrrelse, bebyggelsens omfang og placering mv.) eller radighedsservitutter, der giver ret til en vis raden
(feerdsel mv.) over en ejendom.

Hvis en privat tilstandsservitut indeholder bestemmelser. der er i strid med bestemmelser i lokalplanen, vil
lokalplanens bestemmelser have forrang. Man taler om at lokalplanens bestemmelser fortraenger
bestemmelserne i servitutterne.

Kystneerhedszonen

Sommerhusomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen. Den nye sommerhusbebyggelse, vurderes ikke
at pavirke kystlandskabet, da terraenet, eksisterende beplantning og mellemliggende bebyggelser bevirker, at der
ikke er visuel kontakt mellem lokalplanomradet og kysten. Derudover skal de nye sommerhuse integrere sig
naturligt i forhold til landskabelige omgivelser og eksisterende sommerhusbebyggelse.

Abeskyttelseslinje

Hajbro A ligger 700 m. gst for lokalplanomrédet. Lokalplanen vurderes ikke at pavirke Abeskyttelseslinjen.

Naturbeskyttelsesinteresser

Der er i 'Landsplandirektiv for sommerhusgrunde i kystnaerhedszonen i landsdelcentrene og deres oplande’ fra
oktober 2010 beskrevet en sg, til at omfatte naturbeskyttelseslovens § 3. Dette er imidlertid ikke registreret i
andre sammenhaenge og sgen er blevet opmalt til at veere under 100 m2, der er gzeldende for en § 3 fredning.
Der skal i denne lokalplan ikke tages seerlige hensyn til sgen.



Omradet er ikke omfattet af skovbyggelinje, strandbyggelinje, kirkebyggelinje, fredede
fortidsmindebeskyttelseslinje og sgbeskyttelseslinje.

Fredskov

Der er i omradet ikke registreret fredskov.

Natura2000

Omradet er ikke omfattet af Natura2000 internationalt beskyttet omrade. Der er 2,8 km. til naermeste Natura2000
omrade ved kysten i Rageleje. Lokalplanforslaget vurderes derfor ikke at pavirke Natura2000 omraderne.

Der er registreret stor vandsalamander (beskyttet art, ogsa kaldet Bilag IV art) ca. 4-500m gst for
lokalplanomradet. Omradets aktiviteter vurderes ikke at pavirke arten.

Der er et beskyttet sten- og jorddige 300 m vest for lokalplanomradet. Det vurderes ikke at blive pavirket af
lokalplanomradet akitiviteter.

Forurening

Der er indenfor lokalplanomradet ikke registreret forurening.

Teknisk forsyning

I henhold til kommunens spildevandsplan skal lokalplanomradet spildevandskloakeres, og regnvand skal
nedsives pa omradet.

Nye boliger i lokalplanomradet skal vandforsynes fra Vejby Vandforsyning og udlagt til individuel varmeforsyning.

Vejforhold

Ny vej skal forsyne sommerhusgrundene. Der etableres vejadgang fra/til Ragelejevej. Ingen sommerhuse mé
have direkte vejadgang til andre veje i omradet end den nye stamvej, der etableres i lokalplanomradet.

Ny vej udlaegges som privat feellesvej.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, skal arbejdet standses i det omfang det
bergrer fortidsmindet, jeevnfgr museumslovens 8§ 27. Fundet skal straks anmeldes til Gilleleje Museum.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer, og pa baggrund af miljgscreeningen, vurderer
kommunen, at de anleeg lokalplanen &bner mulighed for at etablere ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Det nye sommerhusomrade er en mindre udbygning i forleengelse af eksisterende stgrre sommerhusomrade og
er derfor i mindre skala og af lokal karakter. Der vurderes ikke at vaere faktorer der medfagrer en veesentlig
miligmaessig pavirkning og lokalplanen vurderes derfor samlet ikke at skulle miljgvurderes.

Afggrelsen har veeret til hgring i relevante myndigheder samt DN, der ikke har haft bemaerkninger til kommunens
afgarelse. Afgarelsen er bekendtgjort pa Gribskov Kommunes hjemmeside den XX.XX.201X efter lovens § 4, stk.
4,

Der kan klages over afggrelsen om miljgvurdering til Naturklagensevnet, Rentemestervej 8, 2400 Kgbenhavn NV
eller pa e-mail til nkn@nkn.dk. Klagen skal veere Naturklagenaevnet i haende inden 4 uger fra offentliggerelsen, jf.
planlovens § 60, stk. 1. Oplysning om gebyr for behandling af klage kan findes pa Naturklagenaevnets
hjemmeside www.nkn.dk.



Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Sikring af lokalplanens formal

Efter offentligggrelsen af forslaget og indtil det er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes, bebygges eller i gvrigt benyttes pd en made, der foregriber den endelige lokalplans
indhold. Der geelder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.

Tilladelse far endelig vedtagelse

Nar fristen for fremsaettelse af bemeerkninger/indsigelser er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af
ejendommene i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis der ikke er tale om pabegyndelse af et starre
byggearbejde.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger gzelder, indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgijst i ét ar efter
offentligggrelsen af lokalplanforslaget, det vil sige indtil den XXXX.201X.



Forslag til Lokalplan 555.06 for sommerhusomradet syd for Strandhgjgard

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 med efterfglgende tilfgjelser)
fastseettes herved felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
1.1

Lokalplanen har til formal at;
Muligggre udbygning af sommerhusomradet syd for Strandhgjgard med op til 20 grunde.

«  Sikre at omradet udvikles med respekt for de landskabelige forhold og omkringliggende
eksisterende sommerhusbebyggelse.

- Indarbejde beeredygtige tiltag for bebyggelse og ubebyggede arealer.

+  Sikre beeredygtig handtering af regnvand og ekstremregn ved minimum befeestelse og
indretning af regnbede.

§ 2 Afgreensning og zonestatus
2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikler; 14bh og 14 df Vejby By, Vejby,
samt alle parceller der efter den XXXX udstykkes herfra.

2.2

Arealet ligger i landzone. Med byradets endelige vedtagelse af lokalplanen overfgres lokalplanomradet fra
landzone til sommerhusomrade.

§ 3 Omréadets anvendelse
3.1

Omrédet ma kun anvendes til sommerhusomrade.

3.2

Der ma kun etableres et sommerhus pr. ejendom

§ 4 Udstykning
4.1

Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med den pa Kortbilag 2 viste retningsgivende udstykningsplan.

4.2

Ingen selvstaendig ejendom til sommerhusbebyggelse ma udstykkes med et areal mindre end 1200 m? og der ma
ved arealoverfgrsel ikke fremkomme ejendomme til sommerhusbebyggelse med et areal mindre end 1200 m?.
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4.3

Mindste bredde af en ejendom ma ikke vaere mindre end 20 m bortset fra eventuelt koteletben.

4.4

Vej- og stiareal skal sammatrikuleres i overensstemmelse med den p& Kortbilag 2 viste retningsgivende
udstykningsplan.

8 5 Vej, sti- og parkeringsforhold
5.1

Omradet ma kun vejbetjenes ad Ragelejeve;.

5.2
Vejstykke fra Ragelejevej i gst-vestlig retning udleegges med en bredde p& 12 m. som privat feellesvej.

@vrige veje i lokalplanomradet udlaegges med en bredde pa 7 m, som private feellesveje, med en graesrabat pa
3m i hver side af kgrebanearealet

Alle veje anlaegges med grusbefeestet karebaneareal og graesrabatter i hver side.

Pa den enkelte ejendom anleegges nedsivningsgrafter, som vist pa kortbilag 3

53

Sti udlzegges med en bredde pa 2 m med et grusbefaestet gangareal

5.4

Der skal pr. 75 m? boligareal udleegges 1 parkeringsplads pa den enkelte ejendom, dog mindst 2
parkeringspladser.

5.5

Der skal udarbejdes et saet detaljerede regler om udfgrelsen og den fremtidige istandseettelse og vedligeholdelse
af vejanlaegget og nedsivningsgrafter langs dette, herunder om de enkelte ejeres rettigheder og forpligtelser og
grundejerforeningens opgaver. Dette regelsaet skal indarbejdes i det udkast til grundejerforeningsvedtaegter, som
skal godkendes af byradet, jf. § 12.3.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering
6.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte sommerhusgrund ma ikke overstige 15%

6.2

Al bebyggelse skal placeres min 5 meter fra vej. Sommerhusbebyggelse skal placeres min 5 meter fra skel mod
nabo og sti. Udhus, carport og garage skal placeres min 2,5 meter fra skel mod nabo og sti.

6.3
Bebyggelse pa ejendomme der er tilgreensende, ma ikke opfares saledes at disse fremtraeder som vaerende
opfgrt i samme facadelinie.

6.4
Bygninger m& opfares i max 1 etage uden udnyttet tagetage.
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6.5
Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m malt fra niveauplan til tagryg.

Facadehgijden til overkant af tag ma maks. veere 3 m malt fra reguleret niveauplan. En facade pa bebyggelsen
kan veere hgjere, hvis der bygges med ensidig taghaeldning.

Facaden ma ikke fremtraede som en bygning i 2 etager.
Niveauplanet fastleegges ud fra en middelkote jvf. Kortbilag 4 omkring bebyggelsens ydre begraensning.

6.6
| omradet omfattet af risiko for ekstremregn inden for en 100 ars haendelse, skal gulvkote etableres i minimum
14,50, jvf. kortbilag 4

Niveauplan i risikoomréde fastlaegges 30 cm under gulvkote jvf. kortbilag 4.

Terrasser i umiddelbar tilknytning til beboelse kan etableres i samme hgjde. Afstand til skel skal vaere mindst 5 m.

6.7

Terrasser uden umiddelbar tilknytning til beboelsen skal etableres i naturligt terreen. Afstand til skel skal veere
mindst 5 m.

6.8
Bebyggelsens glasfacader skal veere nord-syd vendt. Dette er med undtagelse af pa kortbilag 2 angivne matrikel.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden
7.1

Til tage og facader ma ikke anvendes reflekterende materialer. Undtaget er dog glas i facader og ovenlysvinduer
samt solcelleanleeg. Tage skal udfares i marke farver eller som grgnne tage.

Solcelleanleeg mé kun placeres pa tage.

Tagets vinkel ma ikke overstige 35°.

7.2

Bebyggelsens facader skal bekleedes med malet eller oliebehandlet tree, fibercement og tilsvarende materiale,
der ligner trae. Krydsfiner og krydsfinerprodukter ma ikke anvendes.

Udvendige bygningssider ma kun fremsta i mgrke farver. Bygningsdetaljer, herunder vinduer, dare og vindskeder,
kan veere i lyse farver.

7.3

Tilstesdende naboejendomme ma kun opfgres sommerhuse, som i deres ydre fremtraeden udviser en
forskellighed i bygningsmeessige detaljer, s& som dare, vinduer, karnapper, indgangspartier, overdeekkede
arealer og tagudheaeng, hvis husene er ens.

7.5

Tagvinduer skal udfagres som ovenlysvinduer.
Den samlede laengde af ovenlysvinduer skal vaere mindre end 1/3 af tagfladens samlede laengde.

7.6
Solfangere og solceller for opvarmning og elforsyning skal integreres i bebyggelsens tagflade.
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§ 8 Ubebyggede arealer
8.1

De pa kortbilag 3 med bla farve viste regnbede og nedsivningsgrafter ma ikke bebygges, bortgraves eller pa
anden made beskadiges. Vedligeholdelsen pahviler ejeren af den ejendom hvorpé anleegget er beliggende.

Vedligeholdelsen af den del af nedsivningsgrafterne der er beliggende langs vejene pahviler dog
Grundejerforeningen for omradet.

De pé korthilag 3 med rad farve viste diger/haevet terreen ma ikke bebygges, bortgraves eller pa anden made
beskadiges. Vedligeholdelsen pahviler ejeren af den ejendom hvorpa anlaegget er beliggende.

8.2

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke ud over af- og paleesning parkeres karetgjer med en totalveegt over 3500
kg, samt henseettes, bade pa over 2,5 m i hgjden og en lzengde pd max. 6 m. inkl. stativ. samt uindregistrerede
karetgjer, herunder campingvogne, skurvogne, containere

8.3

Udendgars oplagring ma ikke finde sted.

8.4
Hegn mod vej, nabo og sti ma kun etableres som levende hegn evt. suppleret med trad- eller dyrehegn pa
indersiden i en hgjde pa max. 1.2 m.

Hegn mod vej og vendepladsarealer skal placeres min. 0,4m fra skel.

Der tillades opseetning af laehegn med en hgjde pa maks. 1.20 m i forbindelse med terrasser ved
beboelseshuset, dog ikke naermere skel end 5 m.

8.5
Hegn i skel mod lokalplanomradets afgreensning mé kun etableres som levende hegn.

8.6

Ingen form for skiltning og reklamering pa bygninger ma finde sted, dog undtaget nummer, matrikelnummer og
skilt med husets navn.

8.7

Uigennemtreengelige befaestede arealer ma kun udferes i det omfang disse ikke er til hinder for nedsivning af
regnvand p& den enkelte ejendom. Befaestelsesgraden ma maks. udgare 20% af det samlede grundareal, hvoraf
de 15% kan udggres af bebyggelsesprocenten.

8.8
Terraentilpasning ma kun ske i forhold til bebyggelse og parkeringsfelt pd max. +/- 0,5m

8.9
Terreentilpasning i risikoomrade ma kun ske i forhold til de pa kortbilag 4 anviste felter.

8.10
Belysning af veje ma kun udfares som lav parkbelysning og skal godkendes som saersklit plan.

8.11

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af vej og stiarealer, herunder eventuel belysning og
nedsivningsgrafter samt draensystem mellem grgfterne langs vejen. Se §12

8.12

Beplantning i regnbede og grafter skal kunne handtere periodevis tarke og oversvgmmelse.
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§ 9 Lednings- og antenneanlaeg

9.1
Alle ledninger til forsyning af omradet, herunder vejbelysning, skal udferes som jordkabler.

9.2
Sende- eller modtageranlaeg, herunder parabolantenner, ma ikke placeres over bygningens kip, og skal placeres
saledes at den ikke er synlig fra vej og offentlig areal.

Varmepumper skal afskreemes, saledes de ikke ikke fremstar synligt fra veje og stier. Afskraemning skal veere i
samme materialer som huset.

§ 10 Forudsaetninger for tilladelse til byggeri
10.1

Ved ansggning om byggetilladelse skal foreligge en plan over nuvaerende og fremtidige terraenforhold for den
enkelte grund. Byradet fastseetter i forbindelse med byggesagsbehandlingen herfra et niveauplan.

10.2
Der skal veere feerdigudfart aflgb for spildevand til rensningsanleeg.

Tagvand skal fares til faskine, regnbede og/eller grgfter.

§ 11 Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

111
Ny bebyggelse kan ikke faerdigmeldes, far forsyningstilslutning til vandvaerk, rensningsanleeg og el er etableret.

§ 12 Grundejerforeninger

12.1
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme indenfor lokalplanens
omrade.

Ejeren af stamejendommen af matr.nr. 14bh Vejby By, Vejby er dog ikke pligtigt medlem.

12.2
Grundejerforeningen skal stiftes af grundejerne, nar Byradet kreever det.

12.3
Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal godkendes af Byradet.

12.4

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af vej- og stiareal, herunder de under § 8.1 anfarte
nedsivningsgrgfter samt de opgaver som i medfar af lovgivningen henlaegges til grundejerforeninger.

Drift og vedligeholdelse af eventuel belysning langs vejene skal ligeledes forestas af grundejerforeningen.

12.5
Grundejerne indenfor lokalplanomrédet har pligt til at overdrage de i § 5 naevnte vej- og stiarealer til
grundejerforeningen. Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa samme arealer.

12.6

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af lan, at
fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen af administrationen af foreningens opgaver
samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.
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12.7
Vedligeholdelsen af den del af nedsivningsgrafterne der er beliggende langs vejene pahviler Grundejerforeningen
for omradet.

§ 13 Servitutter og deklarationsbestemmelser
13.1

Byggeservitutter, deklarationer og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen fortraenges af
planen.

§ 14 Retsvirkninger
14.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelser med lokalplanens
bestemmelser jf. planlovens § 18.

14.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

14.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsaetning af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af de omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

14.4

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.5

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
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§ 15 Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er godkendt til offentlig fremlaeggelse af Gribskov Kommunes Byrad den XXXX 200X.

Pa Byradets vegne

Kim Valentin Holger Spangsberg Kristiansen

Borgmester Kommunaldirektar
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